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Chapitre 1.

Généralités concernant I'objet et le cadre de I’enquéte.

1.1 - Objet de I’enquéte.

Le P.L.U. de la commune Palavas-les-Flots a été approuve le 20 juin 2018.

Il a fait I'objet d'une modification simplifiée approuvée le 3 septembre 2019, d’'une
modification approuvée le 4 novembre 2021, d’'une seconde modification approuvée
le 23 novembre 2022 et d’une troisieme modification approuvée le 28 février 2024.

La modification est motivée par des évolutions du zonage permettant la création de
logements et 'amélioration de la gestion d’une aire de carénage.

En particulier, le premier point permet d’améliorer la compatibilité au PLH
communautaire approuvé le 7 novembre 2024.

Des ajustements réglementaires correspondant a des précisions de termes utilisés, a
des ajustements de régles permettant de faciliter l'instruction des autorisations
d'occupation du sol, ou encore a des compléments de reégles existantes, sont
également apportés.

Enfin, 'occasion est donnée de mettre a jour les références au nouveau PLH
communautaire évoqué plus haut.

LA PERSONNE PUBLIQUE RESPONSABLE DU PLAN :
Identification : Mairie de Palavas les Flots

Représentée par M. Jeanjean, Maire

Adresse : Mairie

16 blv Marechal Joffre

34250 Palavas les flots

1.2 - Le fondement juridique

Conformément a l'article L.153-36, la procédure de modification peut étre mise en
ceuvre si les changements apportés au PLU n’entrent pas dans le cadre d’'une
révision.

Ainsi, relévent d’une révision :

- le changement des orientations définies par le projet d'aménagement et de
développement durables ;

- la réduction d’un espace boisé classé, d’une zone agricole ou d’une zone naturelle
et forestiére ;

- la réduction d’une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la
qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature
a induire de graves risques de nuisance ;

- 'ouverture a l'urbanisation d'une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa
création, n'a pas été ouverte a I'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions
fonciéres significatives de la part de la commune ou de I'établissement public de
coopération intercommunale compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un
opérateur foncier ;

- la création d’orientations d'aménagement et de programmation de secteur
d'aménagement valant création d'une zone d'aménagement concerté.

Considérant que les évolutions souhaitées n'entrent pas dans les champs énumérés
ci-dessus, la procédure de modification peut étre engagée.
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Chapitre 2
Organisation et déroulement de I’enquéte.

2.1 — Désignation du Commissaire enquéteur.

Par Décision du 26 mai 2025, Le Président du Tribunal administratif de Montpellier
a nommé Mme Murta Barros Sylvie, Commissaire Enquétrice pour cette Enquéte
Unique sur la commune de PALVAS LES FLOTS.

La Commissaire enquétrice a sollicité aupres du Directeur de I'urbanisme une
réunion de préparation.

Elle a eu lieu le 5 juin 2025 en présence de M Reverbel, Adjoint a I'urbanisme et M
Therond, Directeur de 'urbanisme.

Les dates prévisionnelles, 'organisation de 'enquéte et les modalités d’information

du public ont été mises au point conjointement.

2.2 — Composition du dossier d’enquéte :

- Notice de présentation
Liste des modifications
Réglement

Plan de zonage

- Observation des personnes publiques
Région

Département

Agglomération pays de I'or

- Pieces de la procédure
Arrété du TA
Arrété du Maire
Avis de la MRAE
Délibération du CM
Avis d’enquéte
Publications
Notifications au PPA

2025
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2.3 - Arrété de Monsieur le Maire de Palavas les Flots

organisant I’enquéte.

En date du 18/06/2025, Monsieur le Maire a prescrit par Arrété, la tenue d’'une

enquéte publique concernant la modification n°4 du PLU.

Annexe 1

Elle se tiendra du 21 juillet au 25 aout 2025.

24 -

Publicité et information du public.

Afin que I'information du public soit le plus large possible, ont été mis en place :

Affichage de l'avis

Annexe 2 et 3

Avis d’enquéte sur le site internet et le compte facebook de la Commune

Parution dans le Midi Libre et la Marseillaise aux dates réglementaires
Annexe 4

La Commissaire enquétrice a vérifié la présence des affichages 15 jours avant

'ouverture de I'enquéte ainsi qu’a chaque permanence.

Le jour de I'ouverture de I'enquéte, la commissaire enquétrice a :

Vérifié et Paraphé le dossier papier

Ouvert le registre papier

Vérifié le dossier sur le site dématérialisé.

Vérifié I'ouverture du site dématérialisé

Vérifié la possibilité de déposer un avis anonyme
Vérifié le fonctionnement de I'adresse mail



Accusé de réception en préfecture
034-213401920-20260928-DCM_147_2026-DE

Sl ARG A gy PLU 2025

PALAVAS LES FLOTS En

Qo

Chapitre 3

Analyse et synthése des documents présentés au public des
observations des PPA et du public

3.1 - Synthese du dossier soumis a I’enquéte.

Les modifications envisagées :

v Entre la Promenade Reine Héléne d'ltalie et 'Avenue de 'Evéché de Maguelone la commune
de Palavas-les-Flots posséde un terrain de presque 4700m2 sur lequel est batie la Maison du
Temps Libre.
Une partie de ce terrain n’est pas construite.
L’opportunité est donc donnée de réaliser une opération de logements de densité moyenne, dans le
cadre du PLH de I'’Agglomération du Pays de I'Or
Classé UDd pour environ 3800m2 4766 et UCb pour 860m2 903, il est principalement possible d’y
construire, a ce jour, des logements individuels a I'image de ceux de 'opération des Lamparos.

Cette opération est possible si le zonage UCb est étendu sur la partie classée UDd.

v' La méme logique est suivie sur le secteur situé a I'Est du ban communal.
L’aire de carénage existante doit étre requalifiée et son environnement embelli.
Ce secteur est aujourd’hui classé en zone UCa, au méme titre que les constructions a usage d’habitat
voisines. Il ne permet aucune extension de construction au sol.
La perspective de la requalification de I'aire de carénage doit permettre de ménager des logements
nouveaux dans ce secteur.
Autoriser la modernisation de 'aire de carénage dans le cadre du projet Port de Carnon 2030 de la
commune de Mauguio-Carnon

La volonté de réaliser un programme mixte sur ce secteur conduit a le classer en zone UCb.

v' Le secteur UCb limite la hauteur des constructions a 10 métres a I'égout.
il est précisé que la hauteur est portée a 12 m pour les constructions a usage de service public
ou d'intérét général.

v' Compléter la réglementation de la zone UE
La modification précise a l'article UE12 qu’une place de stationnement doit étre prévue pour cette
occupation du sol.

v' Harmoniser les régles relatives aux piscines
La réglementation des piscines nouvelles est précisément décrite en zone UD.
La présente modification étend donc la régle aux zones UA, UB et UC.

v Etendre et préciser la réglementation des couleurs de fagade
Le PLU de Palavas-les Flots comporte une réglementation des couleurs de fagade en zone N. Cette
régle est décrite d’une part par une énumeération de références RAL autorisées et d’autre part via un
nuancier plus limité pour le site de I'Arnel
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v' Réévaluer les éléments explicatifs du secteur UDd L’article UD2 est complété afin de
bien définir le contour de I’extension de 35m2 autorisée : a I'étage.
v" Rectification d’'une erreur matérielle relative a la préservation des linéaires

commerciaux et ajustement de la formulation

3.2 — Observations des PPA et de la Commissaire enquétrice

v Agglomération du Pays de I'or

Le PLH de la Communauté d’Agglomération du Pays de I'Or pour les annés 2024-2029 a été
approuvé par le Conseil d’Agglomération le 7 novembre 2024.

Le nouveau PLH définit un objectif global de 360 logements par an soit environ 2175 logements
sur la période selon la répartition suivante :

- 30% de logements locatifs sociaux,

- 12% d’accession sociale,....

Pour la commune de Palavas-les-Flots, le nouveau PLH envisage la réalisation de
153 a 187 logements pendant la période.

Le Président de 'agglomération rappelle que le PLU devra faire I'objet d’'une modification afin

d’intégrer le PLH dans toutes les zones.

v' La Commissaire enquétrice
La commune de Palavas est trés dense.
Alors que le PPRI ne prend pas en compte le changement climatique, il parait précipité

d’envisager de nouvelles constructions a hauteur des prescriptions du PLH.

On constate aussi que Carnon et La grande Motte ménent des études sur le sujet , Palavas ne le

fait pas et ne s’est pas portée volontaire auprés de I'Etat pour avancer sur ce sujet.
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PREVENIR
LE RISQUE INONDATION

cuMAr
@ @ 30% )
Avancement général de I'action

ACTION
TERMINEE

« Ftudier le risque de submersion et la faisabilité de protection (La Grande Motte-Carnon).

 Réduire la vulnérabilité a I'échelle individuelle sur les bassins versant du Lez et de I'étang de I'Or,
en finangant des diagnostics de vulnérabilité pour les particuliers (et pour les entreprises dans
le cadre du bassin du Lez), et 20% du coiit des travaux pour les particuliers.
ACTIONS  Réaliser une étude de protection du quartier du Prévot & Palavas-Les-Flots.
EN cou Rs * Mettre en place des systémes d'endiguement (la Viredonne, Balaurie, Cadoule, Bérange).
* Augmenter la capacité hydraulique de cours d'eau (Balaurie, Jasse).
* Participer a coordonner et harmoniser I'étude prospective de la cartographie de I'évolution
du trait de coté a I'échelle du Golfe d'Aigues Mortes.

« Réaliser des études pour déterminer la faisabilité de murets antisubmsersions marines
et d'installations de brise-lame a Palavas-Les-Flots.

« Elaborer une étude multicritéres sur le risque de submersion (La Grande Motte-Carnon).
ACTI O NS * Réaliser une étude prospective de cartographie de I'évolution du trait de cote a I'échelle

2, de I'Agglomération.
NON IN ITIEES . Meener ur?r;n setztg]ie locale de gestion intégrée du trait de cote et des réflexions sur I'élaboration

d'un programme d'actions de prévention des inondations littoral a I'échelle du golfe d'Aigues-Mortes.
 Renforcer les enjeux de submersion marine et d'érosion dans le schéma de cohérence territoriale.

3.3 — Observations du public.

Les observations ont été portées via le
- Registre papier
- Le registre dématérialisé
- Une adresse mail.
220 observations ont été déposées au registre
Dont 210 sont défavorables aux modifications du secteur de la maison du temps libre

Dont 10 sont favorables aux modifications de la zone de carénage

Annexe 5: PV de synthese
3.4 — Rencontre avec le Maitre d’ouvrage

L’enquéte a été cloturée le 25 aout 2025 a 16h30 par la signature du Registre par la CE.

Sur la base du PV de synthése un échange a eu lieu avec Monsieur le Le Maire et son Adjoint a
l'urbanisme.

La Commune a répondu aux questionnements des contributeurs et de la Commissaire enquétrice en
date du 2 septembre 2025.

Annexe 6 : Réponses de la Commune
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ANNEXE 1
ARRETE MUNICIPAL
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Prescrivant 'ouverture de Enquéte Publique sur le projet de modification n* 4 du Plan Local
d'urbanisme de la commune de Palavas-des-Flots

Le Maire de la commune de Palavas-les-Flots,

VU le Code général des Collectivités Terrioriales,

VU le Code de MUrbanisme of notamment les articles L 15341 2 L 15344

VU le Code de 'Environnement ot notamment les articies L 123-1 of suivants of R 123-1 et suivants,
VU la délibération du Consed Muncipal en date du 20 jun 2018 approuvant le Plan local d Urbanisme,
VU la oéibération du Consadl Muncipal en date du ) seplembre 2018 approuvant la modification
simpifiée n*1

VU la délibération du Consed Muncipal en date du 8 novembre 2021 approuvent la modiication n*1 du
Plan iccal d Urbaname

VU & déibération du Consed Municpal en date du 23 novembre 2022 approuvant ia modificaton n*2
du Plan local d'Urbanisme,

VU ls délibération du Consed Municpal en date du 28 fewrier 2023 approuvant la modification n*3 du
Plan ocal dUrbansme

Vu famdte municipal n* 532025 en date du 14 mars 2025 portart prescription de la procédure de
modification n* 4 du PLU .

VU s sasine de la Mission Régonale d Autorté Envronnementale (MRAe) du 25 mars 2025

VU lavis conforme en date du 7 mas 2025 oe & Misson Régonale d Autorté Envronnementale (MRAe, )
n* salsine - 2025014577, " MRAs 0" 2025AC066 decdant dans son antcle 1or que o projet de
modification n*4 du PLU «ne nécessite pas & évaluaton envronnemeontalo »,

VU s déiibdration n* T82025 du Consell Municipal du 21 mai 2025 confrmant & volonié communale
do N Pas MAlSer UNe GVALGLON ENVITONNETMENIae SuT @ Drocddure de Mmodificaton n* 4 du Plan Local
d'Urdbarvame,

VU los sasines des diférentes personnes pubiques assocdes offectubes en date du 28 mal 2025,
VU los diffdrents avis recusiils 008 DErsonnes Dubigues SssOckes sur s Droget de moamication n'4,
VU ta gécmon n* E2500007 1734 en date ou 26052025 de Madameo i Magstrate-aéleguée du Trbunal
Adminstrat! do Montpelier désgrant Madame Syhvie MURTA BARROS on qualité do commssaire-
enquétnce pour fenquite pubique relative 4 B 4™ modiicaton du Man Locsl dUbanisme de @
commune de Paavas-les-Flots.

VU los pices du dossier soums & fenguite publque.

Article 1 ~ Il sera procéde & une enguite pubigue portant sur i modfication n* 4 du Plan Local
durbaname. pour une durde de 38 jours consecutls. du 21 julliet 2028 jusqu'au 25 00t 2028 Inclus.

La modficaton n* 4 du PLU est motivée par des évoltions du zonage permeliant une
densification d'un terran & la Maison du temps Libre (parcelie cadastrée BP 98). pour permettre la
réalisation de logements cans ke cadre de petts immeudties colectts d habraton et fameéloraton de @
goston dune aire de carénage. on imite Est de la commune (parcelie BB 48). occupée pear la commune
oo Mauguo-Carmon

Des austements réglementares corespondant 3 C0s Precsions de  termes  ubises,
des ajustements de régles permetant Jde facilter Mnstruction des  autorisations
doccupation du S0l Ou encore des compléments de régles  existantes sont
également apportés notamment, pour

Compléter la réglementaton ce @ zone UE

Harmoniser les régles relatives aux piscnes

Etencre ot procser @ regementanon 3es coueurs Je Bacade

Réévaluer les éiéments expicatfs du sector UDa

Rectifier une erreur maténelie relatve 3 3 préservaton des Inéares commerciaux et
austement de la formuaton

—

440
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Enfin. lfoccasion est donnée de metire 4 jour les réfdrences au PLH  communautaire
spprouve le 7 novernbre 2024 en intégrant notamment le projet d'extension de '8 zone UCD & s Maison
du Temps Libre précié

Article 2 - Madame Syvie MURTA BARROS, Ingénieur, a #4 désignéde an qualté de commissalre-
enquétrce par 3 Présdente du Tribunal Adminsstratd de Montpeler via sa Magstrate oelegube

Article 3 - Las pices Ou dossier, ainsl Qu'un registre papler 0 enguéte. & feuliets non mobies cOté et
paraphd par 13 commissare-enguitrioe, seront déposds 2 I8 Maire de PALAVAS.LESFLOTS 18
boulevard Mardchal Jofire, of mis & la disposition du public pendant toute cette pérode, aux jours of
heures habiiuels d'ouverture de la marie, sot

*  Dulundi au vendredi de Bh30 & 12000 ot de 13030 & 17000, jours feriée exclus.

LU:”M"“‘ au dosser es! dgalement garant! par un poste NrMatque en mare de PALAVAS.
Lor

Le dosser donguite pubique ost communicable & toute personne sur sa demande ot & ses Fas, avant
Fouverture de fenguite pudique ou pendant celle-ci.

Un regntre cématiraind est dgalement mis & 13 deposition du pudlic pendant tloute & durée de
fenquéte pubique a ladresse nternet suvanie . hilps /www democratie active Fmodficatond piy-

colavavertony
Ladresse mal oédée 3 fenqubte est i@ suivante  modiie-ohy-palavasiesfots B democrale-active it

Le putic powrra y deposer ses ocbservations

Le public pourra prendre connassance du dosser et formuler ses cDservations sot sur le regisire papier
ouvert 4 oot el sof sur e registre dématérialisé 3 ladresse NIDs Swww democratie.
NS TTOCRCAnN4 DIy DAIaVasiesiols) . Ou bien les adresser 3u COMMiSSare enquiteu par écnt &
Fadresse de la Mame de PALAVAS-LES-FLOTS, hétel de Ville. 16 boulevard Maréchal Jofire, BP 106,
34250 Palavas-les-Flots

Les ohservations &t propostions du PuUbIC MansMises par voe dlecronque seront consultables dans
les mediours dolas sur e regstre cematéralisé mis en place.

Les cbservations &t proposiions du public sont communicables aux frais de & personne qui en fait la
demande pendant 1oute & durée de lenquéte

Article 4 - Ce dossier denguéte publigue comprend les informations envircnnementales se rapportant
4 Fobjet de Tenguite ansi que Tavis conforme de la Mission Régionale d Autoné Environnementale
MRAg " 2025AC086 on date ou 7 mai 2025 décidant dans son article Ter que o projet de modication
n*4 du PLU ne nécessde pas d'évaluation environnementale et los avs formulés par les personnes
pubiQues assoCdes

Article § - Le commssaire engquileur se Sendra & deposition du pubiic pour recevor $es cbservations,
Propostions ef contre-propositions écrites ou orales & la Mairie de PALAVAS LES FLOTS, les jours of
heures suvants

*  Lundi 21 julliet 2026 de P00 & 12 KOO
o Mardi S 200t 2025 de 9H00 & 12 h0O
o Lundi 25 200t 2026 de 13 h30 & 16h30

I pourra Ggalement reCevON SUl FeNdez-vOus. (OU DErsONNe Qui en fera la demande SUMent Motivée

Article § - Un avis au pubic fasant connaitre louverture de enguéte sera pubié Qunze jOurs au MoNs
avant lo début de colle-ci of rappeld dans los hult premiers jours de Fenguite. dans les deux JOuUnaux
suvants dfusés dans e dépanement

o Lo W Libre

o LaManellane

Cet aves sera pudisd par vose ' affiches sur la commune de Palavas-ies-Fiots ot par 1ous aures procedes
en usage dans la commune

—
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e 15 jours au moins avant louverture de fenguite on ce gu conceme la premidre
Inserson.
o Dans e 8 premiens jours de Fenguite en 08 QUi CONCAME & dewdeme Insetion

Article 7 - A lexpration du déla prévy & farticle 1, le regatre sora clos et SOné par le commissare
enquétewr Dans un délal de Mt jours aprés Cldture de Nenguite, le commissare enquileur
COMMUNQUETE 408 COMVALIONS SCries Ou Orales CONPes Jans @ proces-verdal des cbservations
Cela o QUINZE |OUrS PO Produre des cbservatons evontuciios sera lanse 8 | sutorte compétonto

Article § - Dans un 0l dun Mo & compier de @ dale de Cdture de Nenguéle, & commissare
enquétour devra tranemetre. & Mautortd compétente ‘e registre d enquéte anes QU un exemplaire du
dossier denquéte comportant le rapport denguéte du commssare enguélour of ses concusions

s

Article 9 - Une copee du rapport et Jes CoNCiusons MOodvees U COMMSSaNe onquilour sora adrosséde
par Monsieur le Maire & Monsieur e Préfet ou Département de MHérault of au Président du Tribunal
Adminstratl! de Montpalier Le pubic pourra consuller Of rapport & I Mare sux jours & heures
habrue's docuverture

Article 10 - Le rapport e les conciusions molivees du commissaire enquileur seront lenus, sans délal,
2 13 GSpOosSion du PUDIC AU SENVICR UDaNEME 08 la Mare de PALAVASLES-FLOTS aux jours &
heures habituels d'cuverture et publies sur ie ste mtermet de I3 Commune, pendant un délai d'un an

Article 11 - Une copee du présent anéts ses adressée 3 Madame & commissare-enquétnce

Article 12 - Ainsi qu'll résulte du code de Nurbaname ot du drott commun des enguétes publiques, au
terme de lenquite rédaliséde conformément aux Gsposlions du code de lenvionnement, el
Ipres Mise en uwre des nouveles prochédures de  suspension denguite ou
denquite compiémentare, le Consel Muncipal délibérera, au vu du rapport ot des conciusions
motivées de la commissare-enquitrice. pour approuver 8 modficaton n*4 du plan local d urbanisme,
éventusiiement Modide DOUr teni ComMple des COSErvations of avis émis au cours de lenquite

Les changements cpérés au dossier ms 3 flenquite pubique devront donner ey 3 motvation dans |a
aélibération dapprodbation du Consed Muncipal.

Article 13 - Monsieur le Mare de PALAVAS LESFLOTS ot Madame & commssaire-enguétice, sont
chargés. chacun en ce qui le conceme. de [ exécution du présent arrdte

présent arrdte sora affiché on mare. publé au recusd des actes adminstratis de la Commune,
publé sous format électronique sur e siie Nermet de la marie ef WeMtransmis & Monseur e Préfet de

arrdte peut fare fobjet d'un recours graceux conformément & fartcle L. 4101 of suvants
code des relations entre le pUbic of FadmINaration ou dUN FECOUs POWr excas de POUVOr devant le

Trbunal administrat! de Montpelier dans un O 08 deux Mo & compler o Ia dale de publication

solon Marcie R421-1 ot suvants du cOde 00 jUSiCe aOmmstrative

Fat of publé & PALAVAS LES FLOTS, Je 18 juin 2025

Le Marre

/

|

]

2§i

|

P



Accusé de réception en préfecture
034-213401920-20260928-DCM_147_2026-DE

Sl ARG A gy PLU 2025

PALAVAS LES FLOTS En

Qo

ANNEXE 2
AVIS D’ENQUETE



Accusé de réception en préfecture
034-213401920-20260928-DCM_147_2026-DE

SRl RN AR G A gy PLU 2025

PALAVAS LES FLOTS En

Qo

COMMUNE DE PALAVAS-LES-FLOTS

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

Modification n° 4 du Plan Local d’Urbanisme (PLU)

Par ar@té N° 222 /2025 en cate Gu 13 juin 2025, le Maire 08 @ Commune 08 PlVEE-e-FI0N 3 Oraonné rouveniure d'une enquite pubiique portant
WX Je projet oe moanicaton n* 4 du Local gUrtanieme (PLU)

Cette moANCaton n*4 du PLU porte &ur -

Des SvoILIONS QU ZON3ge Permetiant une densificaion dun temain 3 B Malson 3y temps Litre (parosie cadastrée BP 98), pour permattre 1
réailsation g2 logements dans k2 Cadre G petis IMmewties CoBRCER ThADRINON ef amAoration 02 (3 QeEtion Tune are 02 carénage. en imite Ext
@2 13 commune (parcelie 55 48), cccupée par 3 commune g2 Mauguio-Camon.

Des 3justements ragiementares COMBSPONCANt 3 06 Pracisions 02 1ermes Lalsds.

Des 3justemants de ragies parmetiant de faciter MNSYLCICN 025 ALIOMEINONS TOCOUPSNIoN O S0, OU 8NCore 326 COMpIEMaNts de ragies existanias
S0t gaement appors, NOLMMENt, pour ©

+  Compléter 3 ragementation o @ zone UE

© Hamonisr les régres relatives JuX pisCres

o Elndre of précser U regIMertIion dee COURUTS 5 D508
o RIVEURS les Méments eXpICIIN du secieur LDJ
© Rectfler ure ameur matnele reGtve 3 @ récenation 096 INGAIres COMMETTALX et ajustement 02 L formulation

Enfin, roocasion est donnde g2 metire 3 jour les référances 3u PLH communautalre approuve e 7 novertre 2024 en Intégrant notamment le
J'extension de la zon2 UCD 3 la Malson Wm& = e

Madame Sytvie MURTA SARROS. 3 &2 d2egnde on qual® o2 commissalre-anquitrice par (3 Présidents AU Tribunal AJminisyasr de Montpalier
via 53 Magistrata-oeguée.
Le dossler Tenquéte pubique COmprand ies INATSNoNs environnementalies 58 rapportant 3 Mobjet 02 Mengulte ainsl que 'avis conforms d2 3

MEsion cmmmma-mn-wmmmmwulmmm
"4 0u PLU «ne nacassiie pas I Svalation enironnemantaie » ot 126 3vis TNMUISS Par 186 PEEONN2s PUDIIQUES 3S60CKES.

Les QU doesr O CONSUNLE POtAMMENt AU Projet 08 MOGICINoN n° & QU PN Local TUrdanisme ainsl qu'un 1 a
ImmmmMWWOnwQ::MIM“IMNHM.I‘IM?.M .m
Service Urbaniame, 16 Boulevard Marechal Jofire, 34250 Palavas-see-Fiots, ou lundal 21 2025 su undl 25 a00t 2025 Inclus, aux Jours &
haures habRuels ouverture au pubiic, soit du lundl au vendred, 09 Sn30 & 12000 of de 8 17000, Le dosskr demannalisd o8 lenquéte
PUbliqUe 663 3USE! SPONIDIR SLT 12 S8 INEmet SUNAN - PIDE W JSMOCae-3CTve T MOaNatond-plu-paavasiesnots ol Gur le ehe Intemet 0o
12 ComMuNe 3 Fadresse SUNArte | wiw [AVasiesActs Com. ROAQUR « Urbarisme ~ ragies Turbanisme - MO3Acation n* & &u PLU » 3 Fadresse

L'adresse mall d2ckde 3 renquite est i3 - MOST-PI-PaiaaseelosR0amocrate-3cive I
L3 Commissalra-enqueétios si2oara 3 3 Malie 02 Palavas-ee-FIots & r202va 2 pudiic pour y recusilir 1oulss ODESVAToNS, 3uX jours &1 haures

SUVants - Lundl 21 julliet 2025, de SHOO & 12H00 ; Mardl S 300t 2025, e SHOD & 12HD0 ; Lundl 25 ao0t 2025, de 13H30 8 16H30. Sie pourra
£galemant ra0evolr SU rendez-vous, 10Ule PErECrne Qul &n 1263 13 cemande Dment motvée.

Pencant toute (3 durée 08 renquite pLLiQue. (s S COEENGONS &Y & 02 modfcaton n* & oy Pan Local dUranisme pourront e

mmmnmmcmwnww mare 50f Gans i regisire OAMANANANs 3 FACre6se SLNANte
NP6, WAW 8MOCrabe-aciNe ¥ MOGNCABON<-Pl-aanases ot
Le6 obeervamans pourrort e aretsdes par 0 3 Mme @ Commissare-enguitrice. 3 13 Maine 08 PaaVaL-et-Pot. 16 Boukevard

Maréchal Joffre, B 106, 34250
Un acobe gratuit 3u dossler st galement garand par un poste Informatique en maine 02 Palavas-Les-Fiok.

umcm 5t communicadle 3 Ioule persOnne SUr 53 Jamande & 3 sas Tals, avant fouvenure d2 fenquéte wm

& propositions U PUbic Y3aNEMIses par vole Slectonique seront consultabies dans les maliaurs
mmammu!nmanm mmammmmmumun
parsonne quil en fait I3 demancs pendant touts 13 durde 92 Menguits

Dans un 62l dun mois 3 compter de (@ date e Ciore o2 fenquie. (3 ComMISEare-anquANNce 02VT3 Yransmettre, 3 Fautonte compatente, e reglstre

denquite ainsl QULN Sxempiaire AL J0SSEr I enqUets COMPOrant i@ rappon JTenquite Au COMMMISSare enquleLr ef 626 CONCLSIONs Molvaes. Le
mpammuumummanwnmumcmmammw
Qurée TUN an 3 compler de leLr rS0apon én Maire 32 PaIVIS-eS-FI0N.

ATBsue 08 lenquéte pubiique, ' CoNsat MUNICIPM 5673 3pPeRt 3 58 Prononcer ur FaPProbation 08 @ MOANCaoN N & oy Pan Local TUrbankme
Sventueliement MOdfée POLT 18N COMEte 368 COMNATONS & 3V &8 Ju COUTS O enQuite
Les changements Opéres 2u d0ssr s 3 [enquéte PLOIQUE JRVFoNt Aonner ley 3 MOBATON daNG @ GMIDArJUON TapProbALIoN O Coneel MuNcpal
Fait 3 Patavas-ee-Fots, ke 18 Juin 2025
Le Maire, Crvigtan JEANJEAN
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ANNEXE 5
PV DE SYNTHESE

L’enquéte unique s’est ouverte le lundi 21 juillet 2025 en Mairie de Palavas les Flots.

La Commissaire enquétrice a vérifié :

-Les affichages

-Le fonctionnement de I'adresse mail

-La complétude du dossier papier et I'a paraphé

-L’'accés au dossier via I'ordinateur mis a disposition ainsi que sur le site internet de la Commune et

sur le registre dématérialisé.

1ere permanence 21 juillet 2025

Se sont présentés :
» Un couple habitant le Zenith
Font une observation au registre dématérialisé
» Groupe d’habitants des Lamparos
Contre de nouvelles constructions
Vont lancer une pétition

Permanence du mardi 5 aout

» RDV demandé par M Vincent élu de Conseil municipal

Contre les modifications du PLU

Fait une observation au registre papier

> M Le Maire

A connaissance des avis défavorables

Envisage la mise en place d’'un panneau indiquant sa volonté de maintenir 'espace de jeux.

Je lui indique que cela pourrai ne pas suffire a calmer les inquiétudes des habitants si le PLU
maintien la constructibilité des 2 parcelles a 12m.

» Groupe de 4 personnes mené par M Migayrou Conseillé municipal

Opposés a de nouvelles constructions

Feront des observations au registre dématérialisé

» Groupe d’habitant des Lamparos

Le méme groupe que lors de la permanence du 21 juillet

Font état de « plusieurs centaines de signature » de la pétition contre les constructions rue de
I'évéché

Je leur indique qu'il faut les joindre a une observation sur le registre ou que chaque pétitionnaire
fasse une observation au registre

Feront le nécessaire

» 6 personnes des Flots Bleus

Opposé a de nouvelles constructions

Feront des observations au registre
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» 1 personne des Lamparos
Contre de nouvelle construction

Je I'informe de la pétition en cours

Permanence du lundi 25 aout 2025
> MKilein, Elu

» M X, pour avoir des explications
» Le groupe des Lamparos pour me remettre les originaux de la pétition mise en ligne.
>

M Delustrac , fait une observation au registre dématérialisé

Le registre papier est cléturé par la CE le 25 aout a 16h30

En synthése, les observations faites aux reqgistres

v" A propos des évolutions reglementaires _ Chapitre 3 de la notice
Aucune observation du public

v' A propos des modifications de zonage_ Chapitre 2 de la notice

La zone de carénage du port de Carnon

10 contributions, toutes favorables.

Les 2 parcelles a I'angle de I'’Avenue de I'évéché et la promenade reine Helene d’ltalie

e 210 observations dont 1 pétition

Toutes défavorables

« Contre le béton, pour les espaces verts, au titre du risque inondation et du cadre de vie »
e 1 Courrier de M le Maire au registre papier indiquant son intention :

De maintenir 'espace vert voire 'aménager en ilot de fraicheur

De ne construire que le nécessaire a 'augmentation de surface pour de nouvelles salles de réunion.

Questions a M Le Maire lors du point de synthése du 25 aout 2025 :

Sur le secteur de la « maison du temps libre",
étant donné linquiétude des habitants a propos de la construction de nouveaux logements et leur

attachement a I'espace de jeux, est il opportun de maintenir cette modification de zonage ?
D’autant plus que vous indiquez vouloir améliorer ces espaces de jeux en ilot de fraicheur et, que si

besoins était de nouvelles salles pour la Maison du temps libre, le PLU en vigueur vous permet ces

constructions.

Réponses attendues au plus tard le 3 septembre
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ANNEXE 6

REPONSE DE LA MAIRIE

R E P UB LI QU E F R ANGCAI S E

E)
0_11

&

Ville de Palavas-les-Flots
Hérault

Palavas les Flots, le 1¢r Septembre 2025

A l'attention de Madame Sylvie Murta Barros

Objet : Observations suite au procés-verbal de synthése du 25 aolt 2025
Enquéte publique relative a la modification n°4 du PLU

Madame la Commissaire Enquétrice,

Nous accusons réception de votre proces-verbal de synthése des observations du public en date du 25
aolit 2025 concernant 'enquéte publique relative a la modification n°4 du Plan Local d’'Urbanisme de Palavas-les-
Flots, laquelle s’est déroulée du 21 juillet au 25 aofit 2025.

Vous soulignez que I'ensemble des évolutions réglementaires n’a pas suscité d’observations. En revanche,
les deux secteurs concernés par la modification ont suscité des réactions contrastées :

- Secteur Est - parcelle BB48 (3 800 m?)

Exploitée par le port de Carnon, cette zone présente des équipements vétustes ou inexistants. Comme précisé
dans la notice de présentation, la requalification et la re-densification envisagées permettront d’améliorer
significativement le fonctionnement de l'aire de carénage et les conditions de vie sociale pour les usagers et
riverains. Nous notons que de nombreux avis favorables ont été émis sur ce point, ce qui confirme la pertinence
du projet.

- Secteur Ouest - parcelle BP98 (4 760 m?)

Ce terrain communal accueille la Maison du Temps Libre et I’école de musique, partagée par de nombreuses
associations locales. La ville n’a jamais eu l'intention de démolir la maison du Temps Libre indispensable a nos
nombreuses associations. Quand a I'idée de construire sur ce terrain 180 logements, comme l'indiquent certains,
cela tient de I'impossible et nécessiterait de réaliser 360 parkings, ott ? quand ? comment? ... L'emprise batie
actuelle, représente 20 % de cette parcelle, classée en zone UDd (habitat pavillonnaire).

Ce terrain jouxte la parcelle BP251 (900 m?) classée UCb partiellement occupée par des jeux d’enfants,
lle ne fai s i ificati =

16, Boulevard Maréchal Joffre - BP 106 - 34250 PALAVAS LES FLOTS
Téléphone 04.67.07.73.00 — Fax 04 67 07 73 01

www.palavasiesflots.com
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R EPUBULI QUE FRANG CAISE

Ville de Palavas-les-Flots
Hérault

Cette parcelle est constructible, comme le rappelle le rapport de présentation du PLU 2018 : la parcelle
BP98 était déja identifiée comme une dent creuse réservée pour I'évolution du bati communal.

La ville continuera & conserver cet emplacement comme flot de fraicheur avec Jardin, arbres et jeux
d’enfants.

Nous avons pris bonne note des observations exprimant la volonté de maintenir la vocation associative de
la Maison du Temps Libre et de 1'école de musique et de lui conserver sa destination actuelle. La ville pourra si la
demande évolue, créer quelques salles de plus reliées a I'école de musique et a la maison du temps libre, sans
aucune géne pour les voisins, tout cela en donnant satisfaction a la demande accrue des Associations
Palavasiennes.

Par ailleurs, pour étre en concordance avec le Programme Local de I'Habitat (PLH), la commune a d’ores
et déja engagé des programmes de logements communaux. Ceux-ci sont répartis:

- sur le chantier en cours du poste de Police Municipale, reconstruit a c6té de la Poste

- ainsi que sur deux sites supplémentaires dont la commune s’est portée acquéreur.

Cette orientation permet de répondre a la fois aux attentes exprimées par les usagers et aux objectifs de
construction de logements sociaux communaux, tout en restant cohérente avec le PLH communautaire et les
prescriptions de développement durable fixées par le Code de I'urbanisme.

Je vous prie de croire, Madame la Commissaire Enquétrice, en mes sentiments les meilleurs et respectueux.

16, Boulevard Maréchal Joffre - BP 106 - 34250 PALAVAS LES FLOTS
Téléphone 04.67.07.73.00 — Fax 04 67 07 73 01
www.palavaslesflots.com
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REGION OCCITANIE
DEPARTEMENT DE L’HERAULT
COMMUNE DE PALAVAS LES FLOTS

ENQUETE PUBLIQUE RELATIVE A
LA MODIFICATION N°4 DU PLAN LOCAL D’URBANISME

Arrété du Maire du 18 JUIN 2025
Enquéte publique du 21 JUILLET AU 25 AOUT 2025

CONCLUSIONS MOTIVEES
ET
AVIS
DE LA COMMISSAIRE ENQUETRICE.

La Commissaire enquétrice : Sylvie Murta Barros.

Le 4 septembre2025
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Conclusions motivées

Au regard :
e Des observations positives a propos de 'aménagement de I'aire de carénage.
e De I'absence d’observations sur les ajustements réglementaires sur les piscines, les coloris, les parkings....
e Des 210 observations défavorables concernant les modifications sur les parcelles BP 98 et 251 présageant
une densification des constructions sur ce secteur.
Les principales raisons exprimées étant :
« Non a la bétonnisation
Non a de nouveaux logements
Oui a la conservation des espaces verts et de la maison des associassions
Le risque inondation
Le maintien du cadre de vie »
De I'extréme sensibilité de ce secteur aux inondations et a la submersion marine
De I'absence d’études locales au sujet de I'évolution du trait de cote,
Des réponses de M Le Maire indiquant :
L’existence d’autres opportunités pour construire des logements
L’intention de maintien et d’amélioration de I'espace de jeux

La possibilité déja existante d’ajouter des salles pour les associations
Je considere : Qu’il est prématuré d’envisager de nouvelles constructions.

Avis

En conséquence jémets un avis :

Favorable a1a modification n°4 du PLU de Palavas les Flots

Avec les réserves suivantes :

Il n’y aura pas de modification du zonage de la parcelle BP 98

Il n’y aura pas de modification du réglement de la zone UCb concernant la hauteur des constructions

La Commissaire enquétrice : Sylvie Murta Barros, Le 4 septembre 2025,
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